
G1、G1+U1、E1、S1

G1、E1

邮

医

文

文

幼

冷

冷

文

文

文

文

幼

老

菜

老

老

老

菜

九

学

文

菜

幼

文

避

避

避

避

P

P

P

P

老

文
P

幼

P

P

九

P

幼

文

学

避

P

避

避

文

文

避

配
配

配

规划用地汇总表

规划地块控制指标一览表
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图     表

1.本规划所确定的地块用地性质为该地块的主导用地性质，依《深圳市城市规划标准与准则》相关规定，地块可适度兼容部分指定的其它用地性质，本规划中用地的混合使用应依据《深标》相关规定。

2.本规划所划定的单元边界，是确定单元内各项规划指标及管理要求的基础条件，原则上不能调整；若在实施时确需调整，应对单元及相关周边地块的各项规划指标、管理要求一并调整，并按相关程序报批。

3.地块边界合并或细分后，原规划确定的用地性质、配套设施和适建建筑可重新布局，但各类用地性质的建筑总量、占比和建筑界面控制等应与原规划保持一致。

4.本规划中确定的经营性用地（商业用地、居住用地等），根据城市发展需求以及满足相应规范的前提下，经充分论证调整的必要性及可行性，可将用地调整为公共设施或市政设施用地，视为符合开发单元规划。

5.本规划中公共设施数量、规模不得减少或取消。如因专项规划、工程设计和实施建设需要有所调整，应按相关程序进行。

6.本规划中对规划确定的公共服务和配套设施的容积率不予规定，其开发强度应参考片区城市设计控制指引，并考虑片区总体三维形态秩序来推敲体量，并按照国家、省、市相关规定和技术规范确定。

7.本规划中的路名均为指引性，最终路名命名依据以专项规划或相关法定程序批准为准。

9.本规划内的开发建设活动必须严格依据“五线”的相关规定执行。

10.根据城市发展需要，如明确作为近期不开发用地（含公共设施），在有利于提升城区品质、活力及服务水平的情况下，均可按相关程序作为短期利用或临时用地。
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广场绿地+公共管理与服务设施用地（G4+GIC）
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用地性质代码

地块编号

地块编号和用地性质

基本生态控制线

开发单元范围线

轨道线（现状）

轨道站点（现状）

前湾片区规划范围线

河道蓝线

汇聚机房菜

前海深港现代服务业合作区[前湾片区]开发单元规划修编 用地控制总图
（规划审批专用章）

签发日期： _____年____月____日

经   前海管理局_____年___月___日会议审议通过,

                              号文批准。

配 末端配送站

用地性质代码
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单元编号 街坊编号 地块编号 用地性质 用地面积(m²) 容积率 配套服务及市政设施（m²） 备注

开发单元七

07-01

07-01-01 C1 4807

8.02 公共厕所（60）、环卫工人作息房（20） 现状保留

07-01-02 C1 3242

07-01-03 C1 5116

07-01-04 C1 3524

07-01-05 C1 5380

07-01-06 G1 3175

07-02

07-02-01 C1 3248
7.10 - 依政府批件，与07-04-01地块为同一宗地，3个地块容积率为7.10

07-02-02 C1 6839

07-02-03 G1 1771 - - 规划

07-02-04 G1 461 - - 规划

07-03

07-03-01 C1 6849
5.56 公交驿站（含公交首末站）（1800） 依政府批件

07-03-02 C1 8638

07-03-03 G1+GIC 8612 - 体育设施（地上550，地下2600）、公共厕所及环卫工人作息房（180）、地下公共停车场 依政府批件，建设规模在符合规定的前提下，地上地下指标比例以最终批复方案为准

07-03-04 G1 496 - - 规划

07-03-05 G1 476 - - 规划

07-04

07-04-01 C1 6894 - 汇聚机房（250） 依政府批件，与07-02-01、07-02-02地块为同一宗地，3个地块容积率为7.10

07-04-02 C1 7477 6.82 文化活动室（1000） 依政府批件

07-04-03 G1 1034 - - 规划

07-04-04 G1 791 - - 规划

07-04-05 G1 863 - - 规划

07-04-06 G1 7217 - 应急避难场所 规划

07-04-07 G1 501 - 规划

07-05
07-05-01 - 37798 3.57 地下公共停车场

规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和规模时，应进行研究论证并按相关

程序审批

07-05-02 G1 21525 - - 规划

07-06

07-06-01 - 23796 3.57 -
规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和规模时，应进行研究论证并按相关

程序审批

07-06-02 G1 1717 - - 规划

07-06-03 G1 7309 - - 规划

07-06-04 G1 1737 - - 规划

开发单元八

08-01

08-01-01 G1+U1 25441 -
公交驿站（含公交首末站）（4200）、集中供冷站（地上4400，地下19500）、小型垃圾转运站（含再生资源回

收站）（500）、公共厕所（60）、环卫工人作息房（20）
现状保留

08-01-02 G1 4916 - - 规划

08-01-03 G1 2295 - - 规划

08-01-04 GIC2 22895 - 汇聚机房（中型接入网机房）（250） 依政府批件

08-02

08-02-02 GIC2 24300 - - 规划

08-02-03 C1 5476 4.84 - 依政府批件

08-02-04 GIC2 17614 - - 规划

08-02-05 GIC2 32379 - - 规划

08-02-06 G4+GIC 14036 - 应急避难场所、地下公共停车场 规划

08-02-07 GIC2 5503 - 社区警务室（50）、文化活动室（1000） 规划

08-02-08 G4 10681 - - 规划，该地块边界最终以政府批件为准

08-02-09 G4+GIC 2898 - - 规划

08-03

08-03-01 C1 9647 6.74
社区管理用房（300）、社区健康服务中心（400）、社区老年人日间照料中心（300）、便民服务站（社区服务

中心）（400）
依政府批件

08-03-02 G4+GIC 7806 - - 规划

08-03-03 C1 17938 5.68 公交驿站（含公交首末站）（3000） 规划

08-03-05 C1 8208 5.60 - 依政府批件

开发单元九

09-01

09-01-01 C1 13675 5.11 文化活动室（2000） 依政府批件

09-01-02 C1 4814
5.47 - 依政府批件

09-01-07 C1 6585

09-01-03 G1 4786 - - 规划

09-01-04 GIC1 6077 - - 依政府批件

09-01-05 C1 9387 9.14 公交驿站（含公交首末站）（4800） 规划

09-01-06 G4+GIC 5592 - 公共厕所（120）、环卫工人作息房（20） 规划

09-01-08 G1 115 - - 规划

09-01-09 G1 2438 - - 规划

09-01-10 G1 590 - - 规划

09-01-11 G1 254 - - 规划

09-02

09-02-01 C1 9915
5.53

社区管理用房（300）、便民服务站（社区服务中心）（300）、社区警务室（50）、220kV变电站（地上2000、

地下4000）
依政府批件

09-02-10 C1 9984

09-02-02 C1 7381
3.74 文化活动室（2000）、社区健康服务中心（1000）、社区老年人日间照料中心（300） 依政府批件

09-02-09 C1 9358

09-02-03 G1 4906 - - 规划

09-02-04 C1 7630
6.96 公交驿站（含公交首末站）（3000） 依政府批件

09-02-07 C1 10545

09-02-05 S4 3745 - 公交驿站（含公交首末站）（3000） 现状保留

09-02-06 G1 8416 - 社区体育活动场地3000㎡（用地面积）、应急避难场所 规划

09-02-08 G4+GIC 4347 - 地下公共停车场 规划

09-02-11 G1 1060 - - 规划

09-02-12 G1 721 - - 规划

09-02-13 G1 764 - - 规划

09-03

09-03-01 C1 8013 8.74 - 依政府批件

09-03-02 G4 3945 - - 规划

09-03-03 C1 6938 10.52 文化活动室（2000） 依政府批件

09-03-04 GIC1 10254 - - 规划

09-03-05 G1 5689 - 地下公共停车场 规划

09-03-06 GIC1 8143 - - 现状保留

09-03-07 G1 4476 - - 规划

09-03-08 G1 3787 - - 规划

09-03-09 G1 5582 - 公共厕所（120）、环卫工人作息房（20） 规划

09-03-10 G1 608 - - 规划

09-03-11 G1 390 - - 规划

09-03-12 G1 444 - - 规划

09-03-13 G1 748 - - 规划

09-04

09-04-01 C1 6076 20.61 汇聚机房（250） 规划

09-04-02 C1 5573 11.27 文化活动室（2000） 规划

09-04-04 GIC5 25419 - 54班九年一贯制学校 规划

09-04-05 G1 7622 - 社区体育活动场地3000㎡（用地面积） 规划

09-04-06 G1 5550 - - 规划

09-04-08 C1 6354 11.55 - 规划

09-04-09 C1 6872 13.63 - 依政府批件

09-04-10 G1 3315 - - 规划

09-04-11 G1 3637 - - 规划

09-04-12 G1 8792 - 公共厕所（120）、环卫工人作息房（20） 规划

09-05

09-05-01 C1 4727 8.63 - 依政府批件

09-05-02 C1 4400 9.78 - 依政府批件

09-05-03 C1 7160
9.18 6班幼儿园（2400,用地面积≥2100㎡）、文化活动室（2000）、社区管理用房（300）、社区警务室（50）、社

区健康服务中心（1400）、社区老年人日间照料中心（300）、便民服务站（社区服务中心）（300）
依政府批件

09-05-04 C1 6957

09-05-13 G1 987 -

09-05-05 G4+GIC 5888 - 地下公共停车场 规划

09-05-06 C1 5057 7.11 - 依政府批件

09-05-07 C1 4419 10.44 - 依政府批件

09-05-08 C1 4327 7.15 - 依政府批件

09-05-09 C1 6000 8.33 - 本宗地已核发建设用地规划许可证，可依政府批件继续开发建设或按程序完善相关手续后依据本规划开发建设

09-05-10 G1 2944 - 应急避难场所 规划

09-05-11 G1 2059 - - 规划

09-05-12 G1 2333 - - 规划

09-05-14 G1 863 - - 规划

09-05-15 G1 158 - - 规划

09-05-16 G1 666 - - 规划

09-06

09-06-01 R2 24272 4.92
12班幼儿园（用地面积≥3600㎡）、社区菜市场（1000）、小型垃圾转运站（500）、再生资源回收站（100）、

邮政所（150）
规划，地块内配套设施（除幼儿园）宜集中附建于创新街沿街建筑裙房内，并结合社区绿地布置

09-06-02 G1 688 - - 规划

09-06-03 GIC1 10374 - 汇聚机房（250）、末端配送站 规划

09-06-04 G1 734 - - 规划

09-06-05 GIC1 5354 - 文化活动室（2000） 规划

09-06-06 G1 5188 - 社区体育活动场地1500㎡（用地面积）、地下公共停车场 规划

09-06-07 G1 1410 - - 规划

09-06-08 G1 1304 - - 规划

09-06-09 U1 6273 - 通信机楼及附属设施（43000）、邮政支局（2500）、集中供冷站（地上2955、地下10561） 依政府批件

09-06-10 C1 5954 4.11 公交驿站（含公交首末站）（3000） 规划

09-06-11 GIC1 2548 - 派出所 规划

09-06-12 GIC1 7032 - 街道办事处 规划

09-06-13 G1 10210 - 公共厕所（120）、环卫工人作息房（20）、应急避难场所 规划

09-06-14 G1 2175 - - 规划

09-06-15 S9 2502 - 加油加气站 规划

09-06-16 G1 1512 - - 规划

单元编号 街坊编号 地块编号 用地性质 用地面积(m²) 容积率 配套服务及市政设施（m²） 备注

开发单元十

10-01

10-01-01 G1 3648 - - 规划

10-01-02 M0 21201 4.60 -
规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市工业区块线管理办法》和相关规

定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型商业和其他配套辅助设施

10-01-03 G1 2778 - - 规划

10-01-04 M0 22604 7.02
环卫设施（含小型垃圾转运站、再生资源回收站、环卫工人作息房、公共厕所）（500）、汇聚机房（地下

250，中型接入网机房）

规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市工业区块线管理办法》和相关规

定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型商业和其他配套辅助设施

10-01-05 G 5190 - 社区体育活动场地3000㎡（用地面积） 规划

10-01-06 M0 10493 7.78 -
规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市工业区块线管理办法》和相关规

定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型商业和其他配套辅助设施

10-01-07 G1 7812 - - 规划

10-01-08 GIC5 11243

- 国际学校 现状保留10-01-09 G1 6457

10-02

10-02-02 GIC5 28817

10-02-03 G1 3603 - - 规划

10-02-04 R2 26852 4.84
文化活动室（1000）、社区警务室（50）、邮政所（100）、便民服务站（社区服务中心）（500）、社区管

理用房（300）、公交驿站（含公交首末站）（4000）
依政府批件

10-03

10-03-01 R2 31745 5.78
文化活动室（1000）、社区老年人日间照料中心（750）、社区菜市场（1000）、社区警务室（50）、18班

幼儿园（用地面积≥5400㎡）、社区健康服务中心（1000）、社区体育活动场地（用地面积≥2000㎡）
依政府批件

10-03-02 G1 1201 - - 规划

10-03-03 GIC5 31317 - 72班九年一贯制学校 规划

10-03-04 G1 6777 - - 规划

10-03-05 G1 2302 - - 规划

10-04

10-04-01 G1 2365 - - 规划

10-04-02 M0 20975 7.06 公交驿站（含公交首末站）（3000）、220kV变电站（地上2500、地下4500） 依政府批件

10-04-03 G1 4666 - - 规划

10-04-04 M0 11712 8.96 末端配送站
规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市工业区块线管理办法》和相关规

定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型商业和其他配套辅助设施

10-04-05 G1 8723 - - 规划

10-04-06 GIC4 37589 - 国际医院（床位数≥1000张）（151000）、汇聚机房（250）、社区警务室（50） 依政府批件

10-04-07 G1 2032 - - 规划

10-04-08 G1 6324 - - 规划

10-04-09 G1 10247 - 社区体育活动场地3000㎡（用地面积）、应急避难场所 规划

开发单元十一

11-01

11-01-01 C1 11353 2.82 - 规划

11-01-02 C1 21952 2.64 - 规划

11-01-03 G1 2964 - - 规划

11-01-04 G1 22760 - - 规划

11-01-05 GIC5 28698 - 国际学校 规划

11-02

11-02-01 G1 3718 - - 规划

11-02-02 C1 18531 6.80 汇聚机房（250）、公交驿站（含公交首末站）（1800） 规划

11-02-03 C1 9880 9.31 - 规划

11-02-04 R2 17099 5.73 文化活动中心（8000） 规划，建议地块内配套设施宜集中附建于地块西侧沿梦工厂街的建筑裙房内，并结合社区绿地布置

11-02-05 G1 1717 - - 规划

11-03

11-03-01 - 45955 7.64 地下公共停车场、环卫工人作息房（20）、再生资源回收站（100）
规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和规模时，应进行研究论证并按相

关程序审批

11-03-02 G1 2748 - - 规划

11-03-03 G1 5667 - - 规划

11-03-04 E1 5168 - - 规划

11-03-05 G1 3775 - - 规划

11-04

11-04-01 G1 2256 - - 规划

11-04-02 C1 11257 5.95 末端配送站 规划

11-04-03 R2 17394 5.47 18班幼儿园（用地面积≥5400㎡） 规划，建议地块内配套设施宜集中附建于梦工厂街和怡海大道交叉口的建筑裙房内，并结合社区绿地布置

11-04-04 G1 1135 - - 规划

11-05

11-05-01 R2 30005 5.02
社区管理用房（300）、社区警务室（50）、便民服务站（社区服务中心）（400）、邮政所（150）、12班

幼儿园（用地面积≥3600㎡）
规划，建议地块内配套设施（除幼儿园）宜集中附建于梦工场街沿街裙房，并结合社区绿地布置

11-05-02 G1 1834 - - 规划

11-05-03 G1 3360 - - 规划

11-05-04 E1 3593 - - 规划

11-05-05 G1 2633 - - 规划

11-06

11-06-01 G1+U1 79523 -
地下公共停车场、公共厕所（120）、220kV变电站、预留地铁专用变电站、环卫工人作息房（20）、小型垃

圾转运站（500）、再生资源回收站（100）、应急避难场所
规划

11-06-02 E1 9886 - - 规划

11-06-03 G1 4677 - - 规划

11-06-04 G1 145 - - 规划

11-07

11-07-01 G1 5766 - - 规划

11-07-02 GIC2 22166 - 公交驿站（含公交首末站）（3000） 规划

11-07-03 G1 5108 - - 规划

11-07-04 E1 3687 - - 规划

11-07-05 G1 1447 - - 规划

11-08

11-08-01 G1 3154 - - 规划

11-08-02 R2 19506 2.45 社区菜市场（1000）、社区老年人日间照料中心（750）、社区健康服务中心（2000）、文化活动室（1000） 规划，地块内配套设施宜集中附建于梦工厂街沿街裙房，并结合怡海站地铁站出入口和社区绿地布置

11-08-03 G1 7823 - - 规划

11-08-04 E1 7765 - - 规划

11-08-05 G1 4791 - - 规划

11-08-06 U1 6169 - 天然气区域调压站、燃气抢险设施 规划

开发单元十二

12-01

12-01-01 G1 1875 - - 规划

12-01-02 E1 5833 - - 规划

12-01-03 G1 2174 - - 规划

12-01-04 U9 6000 - 特勤消防站
规划，在满足《深标》和《城市消防站建设标准》要求的情况下，特勤消防站位置允许在前湾片区开发单元

十二01街坊内进行调整，最终以政府批件为准

12-01-05 U1 126349

- 水质净化厂、污水泵站、公交驿站（含公交首末站）（1800） 现状保留12-02 12-02-01 U1 53205

12-03

12-03-04 U1 229589

12-03-01 G1 2194 - - 规划

12-03-02 E1 11496 - - 规划

12-03-03 G1 3824 - - 规划

开发单元十三 13-01

13-01-01 G1 20394 - 小型垃圾转运站（500） 规划

13-01-02 U1 51390 - - 现状保留

13-01-03 G1 5829 - - 规划

单元编号 街坊编号 用地性质 用地面积（ha） 容积率 配套服务设施及市政设施 备注

开发单元二十二
22-03（前海石公园（桂湾河水廊公园段）） G1、G1+U1、E1、S1

82 -
220kV变电站、桂庙渠预处理站

规划，配套设施根据《公园设计规范（GB51192-2016）》与公园建设实施方案进行配置
22-04（前海石公园（前湾滨海段）） G1、E1 应急避难场所

用地代码 用地性质 用地面积（公顷） 占建设用地比例（%）

大类 中类 大类 中类 大类 中类 大类 中类

R R2 居住用地 二类居住用地 16.69 16.69 4.32% 4.32%

GIC

GIC1

公共管理与服务设施用地

行政管理用地

33.78

4.98

8.74%

1.29%

GIC2 文体设施用地 12.49 3.23%

GIC4 医疗卫生用地 3.76 0.97%

GIC5 教育设施用地 12.55 3.25%

C C1 商业服务业设施用地 商业用地 35.43 35.43 9.16% 9.16%

M M0 工业用地 新型产业用地 8.7 8.7 2.25% 2.25%

S

S2

交通设施用地

城市道路用地

124.02

123.4

32.07%

31.91%

S4 交通场站用地 0.37 0.10%

S9 其它交通设施用地 0.25 0.06%

 U
U1

公用设施用地
供应设施用地

47.9
47.3

12.39%
12.23%

U9 其它公用设施用地 0.6 0.16%

G

G

绿地与广场用地(总）

绿地与广场用地

109.39

0.52

28.29%

0.13%

G1 公园绿地 90.25 23.35%

G4 广场用地 2.05 0.53%

G4+GIC 广场用地+公共管理与服务设施用地 3.48 0.9%

G1+GIC 公园绿地+公共管理与服务设施用地 0.86 0.22%

G1+U1 公园绿地+供应设施用地 12.23 3.16%

- 白色用地 10.75 2.78%

小计 城市建设用地 386.66 100.00%

E E1 其他用地 水域 14.06 -

合计 规划总用地 400.72 -
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