
（规划审批专用章）

签发日期： _____年____月____日

前海深港现代服务业合作区[桂湾片区]开发单元规划修编 用地控制总图

经   前海管理局_____年___月___日会议审议通过,

                              号文批准。
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规划用地汇总表

图
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规划地块控制指标一览表

1.本规划所确定的地块用地性质为该地块的主导用地性质，依《深圳市城市规划标准与准则》相关规定，地块可适度兼容部分指定的其它用地性质，本规划中用地的混合使用应依据《深标》相关规定。

2.本规划所划定的单元边界，是确定单元内各项规划指标及管理要求的基础条件，原则上不能调整；若在实施时确需调整，应对单元及相关周边地块的各项规划指标、管理要求一并调整，并按相关程序报批。

3.地块边界合并或细分后，原规划确定的用地性质、配套设施和适建建筑可重新布局，但各类用地性质的建筑总量、占比和建筑界面控制等应与原规划保持一致。

4.本规划中确定的经营性用地（商业用地、居住用地等），根据城市发展需求以及满足相应规范的前提下，经充分论证调整的必要性及可行性，可将用地调整为公共设施或市政设施用地，视为符合开发单元规划。

5.本规划中公共设施数量、规模不得减少或取消。如因专项规划、工程设计和实施建设需要有所调整，应按相关程序进行。

6.本规划中对规划确定的公共服务和配套设施的容积率不予规定，其开发强度应参考片区城市设计控制指引，并考虑片区总体三维形态秩序来推敲体量，并按照国家、省、市相关规定和技术规范确定。

7.本规划中的路名均为指引性，最终路名命名依据以专项规划或相关法定程序批准为准。

9.本规划内的开发建设活动必须严格依据“五线”的相关规定执行。

10.根据城市发展需要，如明确作为近期不开发用地（含公共设施），在有利于提升城区品质、活力及服务水平的情况下，均可按相关程序作为短期利用或临时用地。

11.规划用地汇总表及规划地块控制指标一览表内部分用地面积表述方式为“用地控制总图图示面积（实际用地面积）”
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单元编号 街坊编号 用地性质 用地面积（h㎡） 容积率 配套服务设施及市政设施（㎡） 备注

开发单元二十二
22-01（前海石公园（双界河水廊公园段）） G1、E1、S2

44 0.1 -
规划，配套设施根据《公园设计规范（GB51192-2016）》与公园建设实施方

案进行配置22-02（前海石公园（桂湾滨海段）） G1、S2

例

备

注

图     表

白色用地(-)

其他公用设施用地（U9）

供应设施用地+公园绿地（U1+G1）

其他交通设施用地(S9)

河道蓝线

内部绿地

社会停车场（库）

二类居住用地+商业用地(R2+C1)

公园绿地+公共管理与公共服务设施用地（G1+GIC）

菜 社区菜市场

公园绿地+轨道交通用地（G1+S3）

公园绿地+公共管理与公共服务设施用地+公用设施用地（G1+GIC+U）

公园绿地+商业服务业设施用地（G1+C）

单元编号 街坊编号 地块编号 用地性质 用地面积（㎡） 容积率 配套服务设施及市政设施（㎡） 备注

04-03
04-03-01 GIC5 33823 - 九年一贯制学校、公交驿站（含公交首末站）（1800） 规划

04-03-02 G1 3300 - - 规划

04-04

04-04-01 C1 5455 11.9 - 依政府批件

04-04-02 C1 6263 11.2 - 依政府批件

04-04-03 C1 6617 10.3 便民服务站（400） 依政府批件

04-04-04 C1 6572 10.4
小型垃圾转运站（含再生资源回收站）（400）、公共厕所（120）、环卫工

人作息房（20）
依政府批件

04-04-05 G1 9582 - - 规划

04-05

04-05-01 C1 6079
7.9 - 依政府批件

04-05-02 C1 6886

04-05-03 C1 6229 14.1 - 依政府批件

04-05-04 C1 7155 11.0 - 依政府批件

04-05-05 G1 3901 - - 规划

04-05-06 G1 3996 - - 规划

04-05-07 G1 1048 - - 规划

04-05-08 G1 1043 - - 规划

04-06

04-06-01 C1 10221 10.8 - 依政府批件

04-06-02 C1 9120 10.4 - 规划

04-06-03 GIC1 3300 - 派出所（2500） 规划

04-06-04 G1 2179 - - 规划

04-06-05 G1 568 - - 规划

04-07

04-07-01 C1 13905 10.1 区域供冷站冷却塔室外场地水平投影面积（2130㎡） 依政府批件，该地块区域供冷站与04-07-02的区域供冷站合建

04-07-02 G4+GIC+C 11962 1.9
公交驿站（含公交首末站）（3125）、区域供冷站制冷设备、配电设备安装

用房（115000、地下）
规划，该地块区域供冷站与04-07-01的区域供冷站合建

04-07-03 C1 13118 5.2 - 依政府批件

04-07-04 G1 3270 - - 规划

04-07-05 G1 3412 - - 规划

04-07-06 G1 604 - - 规划

04-08

04-08-01 - 10719 11.2
汇聚机房（250）、环卫工人作息房（20）、公共厕所（120）、便民服务站

（400）、附建220KV变电站（6000）

规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和

规模时，应进行研究论证并按相关程序审批；若前湾片区的前海石公园（桂

湾河水廊公园段）（22-03街坊）内规划的变电站无法实施，则将本地块规划

的变电站移至02-05-05地块进行建设

04-08-02 G4+GIC+C 16560 2.2 社区体育活动场地3000㎡（用地面积）、应急避难场所 规划

04-08-03 - 10085 13.1 公交驿站（含公交首末站）（3000）
规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和

规模时，应进行研究论证并按相关程序审批

04-08-04 G1 2762 - - 规划

04-08-05 G1 744 - - 规划

04-08-06 G1 824 - - 规划

04-09

04-09-01 - 8927 3.7 -
规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和

规模时，应进行研究论证并按相关程序审批

04-09-02 - 10399 12.7 -
规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和

规模时，应进行研究论证并按相关程序审批

04-09-03 - 13738 3.4 -
规划，白色用地的控制指标为建议性指标，当白色用地确定具体用地性质和

规模时，应进行研究论证并按相关程序审批

开发单元五 05-01

05-01-01 R2 60345

-

2所12班幼儿园（8502）、小学、社区健康服务中心（1004.5）、居住小区级

文化室（3020.5）、社区居委会（229.6）、社区服务站（207.2）、社区警

务室（243.5）、垃圾收集站（127.3）、再生回收点（137.05）、公共厕所

（375.67）、环卫工人作息站（164.57）、消防控制室（293.73）、活动室

（202.1）、储藏间(137)

规划05-01-02 R2 56749

05-01-05 GIC5 15221

05-01-03 R2+C1 102901

-

九年一贯制学校、社区健康服务中心（500）、文化活动室（1500）、社区管

理用房（100）、社区服务站（200）、社区警务室（100）、小型垃圾转运

站（50）、再生资源回收站（50）、公共厕所（80）、环卫工人作息房

（20）、公交驿站（含公交首末站）（2658）、邮政所（500）

现状保留，地上建筑0-9m为轨道交通用地、9m以上为商业用地及二类居住用

地

05-01-06 GIC5 17211
现状保留，宗地范围依据《地铁前海时代广场T201-0071宗地项目一期项目》

落实

05-01-04 R2+C1 217074 -

12班幼儿园（3600）、社区健康服务中心（500）、文化活动室（1500）、

社区管理用房（100）、社区服务中心（200）、社区警务室（100）、小型

垃圾转运站（50）、再生资源回收站（50）、公共厕所（80）、环卫工人作

息房（20）、公交驿站（含公交首末站）（1456）

现状保留，地上建筑0-9m为轨道交通用地、9m以上为商业用地及二类居住用

地

05-01-07 S3 31555(383962) -
综合楼（55953.8）、工艺、业务配套用房共计（97069.07）、物资总库

（5883.25）、综合维修中心（10364.34）

现状保留，为05-01-01、05-01-02、05-01-03、05-01-04地块9米平台以下部

分

05-01-08 G1 2801 - - 规划

05-01-09 G1 513 - - 规划

05-01-10 G1 3669 - - 规划

05-01-11 G1 8444 - - 规划

05-01-12 G1 4310 - - 规划

05-01-13 G1 35113 - - 规划

开发单元六

06-01

06-01-01 G1 4064 - - 规划

06-01-02 GIC5 23907 - 29900（含国际学校、应急避难场所） 规划

06-01-03 G1 3790 - - 规划

06-01-04 E1 7353 - - 规划

06-01-05 G1 14982 - - 规划

06-01-06 G1 1344 - - 规划

06-01-07 R2 13756 5.9
小型垃圾转运站（含再生资源回收站（500）、环卫工人作息房（20）、公

共厕所（120）、公交驿站（含公交首末站）（1800）

规划，建议与06-02-01地块通过连廊等形式整体开发，地块内配套设施宜集

中附建于南侧沿街裙房

06-02

06-02-01 R2 37288 5.0

18班幼儿园（5400）、社区管理用房（300）、社区警务室（50）、便民服

务站（400）、文化活动室（1000）、老年人日间照料中心（750）、邮政所

（150）

规划，建议与06-01-07地块通过连廊等形式整体开发，地块内配套设施宜集

中附建于北侧沿街裙房

06-02-02 G1 3412 - - 规划

06-02-03 G1 6057 - 社区体育活动场地、应急避难场所 规划

06-02-04 E1 4706 - - 规划

06-02-05 G1 1835 - - 规划

06-02-06 G1 765 - - 规划

06-03

06-03-01 G1 4889 - - 规划

06-03-02 M0 23016 7.6
由2个公交驿站（含公交首末站）合建（5000）、公共厕所（120）、环卫工

人休息室（20）、汇聚机房（250）

规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市

工业区块线管理办法》和相关规定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型

商业和其他配套辅助设施，配套辅助设施的建筑面积不超过地块总建筑面积

30%

06-03-03 G1 2914 - - 规划

06-03-04 M0 13736 9.9 文化活动中心（2000）

规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市

工业区块线管理办法》和相关规定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型

商业和其他配套辅助设施，配套辅助设施的建筑面积不超过地块总建筑面积

30%

06-03-05 U1+G1 6882 - 关口渠预处理站 规划

06-03-06 E1 5628 - - 规划

06-03-07 G1 3104 - - 规划

06-03-08 G1 749 - - 规划

06-03-09 G1 690 - - 规划

06-04

06-04-01 G1 19522 - - 规划

06-04-02 G1 2218 - - 规划

06-04-03 U1 6819 - 220KV变电站（星海） 规划

06-04-04 G1 3206 - 应急避难场所 规划

06-04-05 M0 16300 6.8 公交驿站（含公交首末站）（1800）

规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市

工业区块线管理办法》和相关规定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型

商业和其他配套辅助设施，配套辅助设施的建筑面积不超过地块总建筑面积

30%

06-04-06 U9 6259 - 特勤消防站 规划

06-04-07 G1 7191 - 社区体育活动场地 规划

06-04-08 E1 6533 - - 规划

06-04-09 G1 3675 - - 规划

06-04-10 G1 713 - - 规划

06-05

06-05-01 G1 7348 - - 规划

06-05-02 M0 33493 5.2 社区健康服务中心（1000）、公共厕所（120）、环卫工人作息房（40）

规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市

工业区块线管理办法》和相关规定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型

商业和其他配套辅助设施，配套辅助设施的建筑面积不超过地块总建筑面积

30%

06-05-03 G1 3048 - - 规划

06-05-04 U1+G1 5776 - 郑宝坑渠预处理站 规划

06-05-05 E1 3428 - - 规划

06-05-06 G1 732 - - 规划

06-05-07 G1 5993 - - 规划

06-05-08 M0 25889 5.4 公交驿站（含公交首末站）（1800）

规划，建筑功能安排应严格按照《深圳市城市规划标准与准则》和《深圳市

工业区块线管理办法》和相关规定要求，适当安排必要的宿舍、食堂、小型

商业和其他配套辅助设施，配套辅助设施的建筑面积不超过地块总建筑面积

30%

06-05-09 S9 2454 - 加油加气站 规划

06-05-10 G1 8401 - 社区体育活动场地 规划

06-05-11 E1 3084 - - 规划

06-05-12 G1 481 - - 规划

06-05-13 G1 688 - - 规划

单元编号 街坊编号 地块编号 用地性质 用地面积（㎡） 容积率 配套服务设施及市政设施（㎡） 备注

开发单元一

01-01

01-01-01 GIC+C1 29700(50066) 2.7 汇聚机房（250）、其他（60）

规划，本地块与西侧开发单元二十二部分用地共同构成前海国际金

融交流中心用地范围（用地面积为50052.16㎡），其中西侧用地仅

使用地下部分，地面部分为公共开放空间用地

01-01-02 C1 6115 18.1 - 依政府批件

01-01-03 C1 6163

8.4

社区健康服务中心（1000）、社区管理用房（300）、社区警务室（50）、便

民服务站（300）、公共厕所（90）、小型垃圾转运站及再生资源回收站（250，

地下）、环卫工人作息房（40，地下）

依政府批件

01-01-04 C1 5756

01-01-05 G1 2899 - - 规划

01-01-06 G1 811 - - 规划

01-01-07 G1 922 - - 规划

01-01-08 G1 1637 - - 规划

01-02

01-02-01 C1 35172

9.2

包括但不限于口岸设施（含派出所）、公交驿站（含公交首末站）(9600)、旅

游巴士场站、社区健康中心、社区管理用房（3所）、物业服务用房（8所）、

社区警务室（3所）、便民服务站、邮政所、小型垃圾转运站（2所）、再生资

源回收站（2所）、公共厕所（2所）、环卫工人作息房（2所）等。枢纽配套

服务设施用房可结合实际需要根据相关规范另行安排。

本宗地已签订土地出让合同。可按原已签订土地出让合同继续开发

建设，或按程序完善手续后依据本规划开发建设

01-02-02 C1 13102

01-02-03 C1 28453

01-02-04 C1 27497

01-02-07 C1 8867

01-02-11 C1 8122

01-02-13 C1 10214

01-02-16 C1 13472

01-02-09 G4+GIC 9452 0.9 规划，仅为深港广场规模，不含综合交通枢纽

01-02-15 G4+GIC 14165 0.6 应急避难场所、地铁专用变电站 规划，仅为深港广场规模，不含综合交通枢纽

01-02-05 G1 3583 - - 规划

01-02-06 G1 5047 - - 规划

01-02-08 G1 823 - - 规划

01-02-10 G1 914 - - 规划

01-02-12 G1 1868 - - 规划

01-02-14 G1 975 - - 规划

01-03

01-03-01 U1 4663

7.4

变电站（5136） 现状保留

01-03-02 C1 7165 公共厕所（120） 规划

01-03-03 C1 9655 邮政支局（2500） 规划

01-03-04 C1 9759 - 规划

01-03-05 G1 1934 - 规划

01-04

01-04-01 C1 9027
9.0

社区管理用房（300）、邮政所（150）、社区健康服务中心（1000）、汇聚机

房（250，地下）
依政府批件

01-04-02 C1 14117

01-04-03 G1 580 - - 规划

01-04-04 G1 36 - - 规划

01-04-05 G1 255 - - 规划

01-05

01-05-01 C1 10824 5.9 - 规划

01-05-02 G4+GIC+C 5757 1.7 文化活动室（2000） 规划

01-05-03 C1 15093 9.7 社区警务室（50） 依政府批件

01-05-04 G1 91 - - 规划

01-05-05 G1 236 - - 规划

开发单元二

02-01

02-01-01 GIC2 18927 - - 规划

02-01-02 G1 1880 - - 规划

02-01-03 G1 2449 - - 规划

02-01-04 C1 9648

7.0 汇聚机房（250） 规划02-01-05 C1 5638

02-01-06 G1 3913

02-01-07 C1 9096
9.9

文化活动室（2000）、社区老年人日间照料中心（300）、公交驿站（含公交

首末站）（1500）
依政府批件

02-01-08 C1 9120

02-02

02-02-01 C1 6580

社区管理用房（300）、便民服务站（300）、社区警务室（100，地下）、社

区健康服务中心（1000）、文化活动室（2000）、社区体育活动场地4000㎡

（用地面积）

现状保留

02-02-02 C1 6388

02-02-03 C1 10510

02-02-04 C1 6330

02-02-05 C1 6009

02-02-06 G1 3763

02-02-07 C1 6132

02-02-08 G1+GIC 8043

02-03

02-03-01 C1 7808

9.2
文化活动室（2000）、社区管理用房（300）、便民服务站（300）、社区警务

室（50）、社区健康服务中心（1000）
依政府批件

02-03-02 G1 1908

02-03-03 G1 856

02-03-04 C1 6517

02-03-05 C1 13527

02-03-06 C1 6896

02-03-07 G1 300 - - 规划

02-04

02-04-01 C1 6289

-

区域供冷站地下面积11482㎡(地下）、社区管理用房（300）、便民服务站

（300）、社区警务室（50）、小型垃圾转运站（含再生资源回收站）（250）、

环卫工人作息房（20）、公共厕所（90）、社区健康服务中心（1000）、文化

活动室（2000）、区域供冷站冷却塔水平投影面积（3500）

现状保留

02-04-02 C1 3918

02-04-03 C1 6132

02-04-04 C1 3738

02-04-05 G1+GIC+U 3636

02-04-06 G1+GIC+U 2105

02-04-07 C1 4391

02-04-08 C1 4393

02-04-09 G1+C 7653

02-04-10 G1 1037

02-05

02-05-01 C1 5639
7.6 - 现状保留

02-05-02 C1 4923

02-05-03 C1 5705

8.2 行政服务（8600）
本宗地已签订土地出让合同。可按原已签订土地出让合同继续开发

建设，或按程序完善手续后依据本规划开发建设
02-05-04 C1 5174

02-05-05 C1+GIC1 3570

02-05-06 G1+GIC 3313

1.1 公交驿站（含公交首末站）（4200）、公共配套设施8000㎡（地下）
依政府批件，公交驿站（含公交首末站）宜设置在02-05-08地块；

地下公共配套设施的功能以规划主管部门批准的内容为准
02-05-07 G1+GIC 3002

02-05-08 G1+S3 4520

02-05-09 C1 5710

8.9
文化活动室（2000）、社区管理用房（300）、便民服务站（300）、社区警务

室（50）、社区健康服务中心（1000）
依政府批件02-05-10 C1 5164

02-05-11 C1 9126

02-05-12 G1 6476 - 社区体育活动场地4000㎡（用地面积）、应急避难场所 规划

02-05-13 G1 1631 - - 规划

02-05-14 G1 1172 - - 规划

开发单元三

03-01

03-01-01 G1 1575 - 应急避难场所 规划

03-01-02 R2 8286 4.8 - 规划

03-01-03 G1 4325 - - 规划

03-02 03-02-01 U1+G1 16812 0.5 变电站（8000） 规划

03-03
03-03-01 R2 51725 4.0

文化活动室(2000)、社区警务室（50）、社区管理用房（300）、汇聚机房

（250）、公共厕所（120）、18班幼儿园（3200）、便民服务站（400）、老

年人日间照料中心（750）、邮政所（150）、环卫工人作息房（20）、社区体

育活动场地3000㎡（用地面积）、公交驿站（含公交首末站）（2800）

规划，地块内配套设施（除幼儿园）宜集中附建于东侧靠近

03-04-02、03-04-03地块道路交叉口的建筑裙房内，并结合社区绿

地、社区体育活动场地布置；建筑布局需考虑现状供冷管线

03-03-02 G1 1654 - - 规划

03-04

03-04-01 G1 778 - - 规划

03-04-02 R2 23114 5.5
环卫工人作息房（20）、社区菜市场（1000）、小型垃圾转运站（含再生资源

回收站）（500）、社区体育活动场地3000㎡（用地面积）

规划，地块内配套设施宜集中附建于西南角靠近

03-03-01、03-04-03地块道路交叉口的建筑裙房内，并结合社区体

育活动场地布置

03-04-03 R2 9411 7.1 9班幼儿园（3200） 依政府批件

03-05

03-05-01 G1 8433 - 应急避难场所 规划

03-05-02 C1 6131 7.8 - 依政府批件

03-05-03 C1 6921 7.7 - 依政府批件

03-05-04 G1 3285 - - 规划

03-05-05 G1 5544 - - 规划

03-05-06 G1 3898 - - 规划

03-06

03-06-01 G1 11174 - - 规划

03-06-02 E1 7109 - - 规划

03-06-03 G1 8893 - - 规划

03-06-04 G1 4422 - - 规划

03-06-05 G1 1247 - - 规划

03-06-06 E1 3526 - - 规划

开发单元四

04-01

04-01-01 R2 11861 4.7 6班幼儿园（2100） 规划

04-01-02 GIC5 20552 - 九年一贯制学校 规划

04-01-03 U1 5040 6.2 国际通信机楼（22000）、公交驿站（含公交首末站）（2400） 规划

04-01-04 G1 6346 - - 规划

04-01-05 G1 7796 - 社区体育活动场地3000㎡（用地面积） 规划

04-02

04-02-01 C1 5724
11.8 社区健康服务中心（1000）、邮政所（150） 依政府批件

04-02-02 C1 5032

04-02-03 C1 5065 13.5 汇聚机房（250） 规划

04-02-04 C1 5524 6.1 小型垃圾转运站（含再生资源回收站）（500） 规划

04-02-05 C1 5070 12.8
区域供冷站地下面积3750㎡，区域供冷站地上面积1250（包括冷却塔及公共开

关房）㎡
依政府批件，该地块区域供冷站与04-02-06的区域供冷站合建

04-02-06 C1 5819 10.2
社区健康服务中心（1000）、邮政所（150）、区域供冷站地下面积3750㎡，

区域供冷站地上面积1250（包括冷却塔及公共开关房）㎡
依政府批件，该地块区域供冷站与04-02-05的区域供冷站合建

04-02-07 G1 3593 - - 规划

04-02-08 G1 5663 - - 规划

04-02-09 G1 3077 - - 规划

04-02-10 G1 3244 - - 规划

04-02-11 G1 805 - - 规划

04-02-12 G1 873 - - 规划
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用地代码 用地性质 用地面积(公顷) 占城市建设用地比例(%)

大类 中类 大类 中类 大类 中类 大类 中类

R
R2

居住用地
二类居住用地

59.26
27.26

16.66%
7.66%

R2+C1 二类居住用地+商业用地 32.00 9.00%

GIC

GIC1

公共管理与服务设施用地

行政管理用地

16.26

0.33

4.57%

0.09%

GIC2 文体设施用地 1.89 5.30%

GIC5 教育设施用地 11.07 3.11%

GIC+C1 公共管理与服务设施用地+商业用地 2.97(5.01) 0.83%

C
C1

商业服务业设施用地
商业用地

56.55
56.19

15.90%
15.80%

C1+GIC1 商业用地+行政管理用地 0.36 0.10%

M M0 工业用地 新型产业用地 11.24 11.24 3.16% 3.16%

S

S2

交通设施用地

城市道路用地

126.05

122.64

35.43%

34.47%

S3 轨道交通用地 3.16(38.40) 0.89%

S9 其他交通设施用地 0.25 0.07%

U
U1

公用设施用地
供应设施用地

2.28
1.64

0.64%
0.46%

U9 其它公用设施用地 0.63 0.18%

G

G1

绿地与广场用地

公园绿地

78.73

66.77

22.13%

18.77%

G1+GIC 公园绿地+公共管理与服务设施用地 1.44 0.41%

G1+GIC+U
公园绿地+公共管理与服务设施用地+公

用设施用地
0.57 0.16%

G1+C 公园绿地+商业服务业设施用地 0.77 0.22%

G1+S3 公园绿地+轨道交通用地 0.45 0.13%

G4+GIC 广场用地+公共管理与服务设施用地 2.36 0.66%

G4+GIC+C
广场用地+公共管理与服务设施用地+商

业服务业用地
3.43 0.96%

U1+G1 供应设施用地+公园绿地 2.94 0.83%
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